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Ministero della Difesa

GABINETTO DEL MINISTROQ
Prat.n. ARG/ A© & 1125 Roma, i 1t .74 7008
Allegati _ 1

OGGETTO: Schema di decreto ministeriale recante Il ragolamento per la realizzazione
del programma infrastrutturate di alloggl dj servizio, dl cui all'art. 2, comma
620, della legge 24 dicembre 2007, n. 244,

ELENGCO INDIRIZZ| ALLEGATO

nononanon

sag. leftera n. APC/21883/11-12-8 del 21 maggio 2008

Con Ia nota a seguito codeste OQ.SS. Interessate da questo L.G.

sull'argamento in oggetto, non hanno formulate alcuna: osservazions al riguardo.
Tenuta conto che sullo schema di regolamento in parala, a seguito dell'esame del

“‘Comitato di Indirzzo strategico sulle problematiche delle diemiasioni dei beni del
Ministero della Difesa” sono etate apportate modifiche rispetto al testo precedentemente
inviato, si trasmette, per oppartuna Informazione di cogeste 00.SS., il nuovo schema di
pravvedimenta.

In considerazione dell'esigenza di proceders con ogni consentita tempastivit,
ove non pervenganc osservazioni entre il 16/1/2009, sl prowedera & dar corso al |
successivl adampiment!.
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- Vigta la legge 18 agosto 1978, n. 497, concemente autorizzazione di spesa
per la costruzione di alloggi di servigio per 1 personale militare e
disciplina delle relative concessioni €, in particolare, l'articolo 13, il i
quale dispone che il Ministero della difesa, di concerto con il Ministro |
dei lavori pubblici, sentito il Ministrp delle finanze, stabilisce con
propri decreti i criteri per la determinazione dei canoni di
concessione, nonché l'articolo 20 che prevede l'emanazione del
regolamento per gli alloggi di servizio per il personale militare;

Visto il regio decreto 18 novernbre 1923, n, 2440 contenente nuove
disposizioni sull'amministrazione del patrimonio e sulla contabilita
generale dello Stato, e il relativo rngplamento approvato c¢on rego
decreto 23 maggio 1924, n. B27, ¢ successive modificazioni;

Visto Particolo 8, della legge 24 dicembre 1993, n. 537, recante intervent
correttivi di finanza pubblica, e larticolo 43 della legge 23 dicembre
1994, n, 724, recante misure di razionalizzazione della finanza
pubblica;

Viato il decreto ministeriale 28 dicembre 1995, n. 586 concermnente il
regolamento recante modalith per la concessione di proroghe al
rilaseio degli alloggi di servizio delle Forze armate;

Vista la legge 18 febbraio 1997, n. 28, recante attribuzioni del Ministro
della difesa, ristrutturazione dei vertici delle Forze armate e
dell'Amministrazione della difesa,

Visto il decreto lagislativo 30 Juglio 1999, n. 300 e successive modificazion),
concernente la riforma dell'organizzazione del Governo, a norma
dell’articolo 11, della legee 15 marzo 1997’ n. 59, e in particolare gli
articoli 20 e 21; .

Viato il decreto de] Presidente della Repubblica 25 ottobre 1999, n. 556 e
successive modificazioni, recants regolamento di attuazione
delarticolo 10, della citata legge n. 25 del 1997, concemente le
artribuzioni dei vertici militari; |

Vista la legge 14 novembre 2000, n. 331, recante norme per listituzione
del servizio militare professionale;

Visto il decreto legislativo 30 marze 2001, n. 165, recante le norme generall
sull'ordinamento del lavoro alle dipendenze delle Amministrazioni
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il decreto ministeriale 23 gennaip 2004, n. 88, concernente il
regolamento recante norme per gh alloggi di servizio delle Forze
armate;

larticolo 2, comma 627, della legge 24 dicembre 2007, n. 244, il
quale prevede che il Ministero della difesa predispone un programma
pluriennale per la costruzione, Vacquisto e la ristrutturazione di
alloggi di servizio di cui alla legge n, 497 del 1978, in relazione alle
esigenze derivanti dalla dforma strutturale connessa al nuavo
modello delle Forze armate, consegyito alia sospensione del servizio
obbligatorio di leva; ‘

Varticolo 2, comma 629, delle citata legge n. 244 del 2007, il quale
prevede che entro otto mesi della data di entrata in vigore di tale
legge il Ministro della difesa adotta i} regolamento di attuazione per la
realizzazione del programma infrastrutturale di cui al citato comma
627, .

il decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445,
recante il teato unica delle disposizioni legislative e regolamentari in
materia di documentazione amminietyativa;

il decreto del Presidents della Repubblica 19 aprile 2005, n. 170,
recante il regolamento per la disciplina delle attivith del Genio
militare; ‘

il decreto legislativa 12 aprile 2006, n. 163, recante il Codice dei
contratti pubbliei relativi a laveri, servizi e formmiture in atruazione
delle direttive 2004 /17/CE e 2004/ 18/CE;

larticolo 17, comma 3, della legge 23 agosto 1988, n. 400,
concernente la disciplina dell’attivita di Governo e ordinamento della
Presidenza del Consiglio dei Ministri;

il parere dell’Organo centrale della rappresentanza militare (COCER),
formulato ai sensi dell'articolo 2, comma 629, della citata legge n.
244 del 2007; ‘

le Organizzazioni sindacall rappresentative del personale civile della
Difesa, in applicazione del contratto collettivo nazionale di lavoro del
comparto ministeri;

il parere del Consiglio di Stato espresso dalla Sezione consultiva per
gl atti normativi nell’Adunanza de] . _:

il parere delle competenti Commissionj parlamentari, ______ .
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Data cornunicazione al Presidente del Copsiglio dei Ministri con nota del

ADOTTA
1L SEGUENTE REGOLAMENTO:

CAPD I !
REALIZZAZIONE, DEL PROGRAMMA INFRASTRUTTURALE PLURIENNALE PER
GLI ALLOGG] DI SERVIZIO DELLE FORZE ARMATE PREVISTO
DALL’ARTICOLO 2, COMM] 627 E 628, DELLA LEGGE 24
DICEMBRE 2007, N. 244.

. Art, 1
(Oggetto e finalita)

1. 1l presente regolamento, al fine di assicurare la mobilita del personale militare
e civile e le esigenze alloggiative di tale personale finalizzate all'operativitd dello
strumento militare derivanti dal nuove modello organizzativa delle Forze armate,
disciplina:

a) i procedimenti e It funzioni amministrative relativi all'attuazione del
progranuna pluriennale, previsto dall’articolo 2, comma 627, della legge 24
dicembre 2007, n. 244, per la costruzione, l'acquisto e la ristrutturezione di
alloggi di servizio del Ministero della difesa:

b) la costruzione degli alloggi di servizio con lo strumento del lavori pubblici di
cui al decreto legislativo 12 aprile 2006, n. 163, in seguito definito Codice degli
appalti;

c) Valienazione della propriets, dell'usufrutto & della nuda proprieta di alloggi
di servizio del Ministero della difesa non pin funzionali alle esigenze istituzionali,
in applicazione dell’articolo 2, comma 628, lettera p) della legge n. 244 del 2007.
2. Gl alloggi di servizio di cui al programma. infrastrutturale previsto dal comma
I, sono asscgnati: -

a) al personale militare in servizio permanente; ,

b) al personale civile del Ministera della difssa ¢on contratto di lavoro a tempo

indeterminato.
3. Per 'Arma dei carabinieri, ferma restando speciale disciplina in materia di
alloggi di servizio previata dal decreto interministeriale doi Ministri della difesa e
dellinterno del 3 giugno 1989, attuative dell'articolo 9, comma 2, del decreto-
legge 21 settembre 1987, n. 387, convertito in legge, con modificazioni, dalla legge
20 novembre 1987, n, 472, il presente regolamento si applica con esclusivo
riferimento agli interventi previstl per la pianificazione, la realizzazione e
I'assegnazione dogli alloggi con possibilita di opzgone mediante riscatto, di cui
all'articolo 2, comma 628, lettern a), numern 3, della legae n. 244 del 2007, di
seguito denominati alloggi a riscatto. '
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A2
{Categorie di alloggi di servizio)

}. Le norme del regolamento disciplinano le seguenti categorie di alloggi di
se1vizio, la cui costruzlone, acquisto o ristrutturazione sono previsti nel
prograrma infrastrutturale, di cui all'articolo 1, comma 1, lettera aj:

a) prima catcgoria; alloggi assegnati al personale per il periodo di tempo in cui
svolge particolari incarichi di servizio che richiedopo l'obbligo di abitare presso la
localitd in cui si trova a sede di servizio per il soddisfacimento della funzionalita. o
sicurezza del servizio medesimo, Tali alloggi rientrano nella tipologla di cwi
all.’a.}-ncn_lm 2, comma 4, lettere a), b) & ¢) del regolamento adottato con decreto
mimsteriale 23 gennaia 2004, n, 88:

. b) safqua categoria: alloggl assegnatl per una durata determinata e
nnnuv?.blle in ragionc delle esigenze di mobilitd e abitative. Tali alloggi rientrano
nella tipologia di cui all'articalo 2, comma 4, lettere d), @), f) e g) del regolamento
di cui al citato decreto ministeriale n. 88 de] 2004;

¢} iterza categoria: alloggl assegnati con possibilitd di opzione di acquisto
mediante riscatto, i quali rientrano nella tipologia disciplinata dal presente
regolamento,

2. Gl alloggi realizzati o acquisiti nellambito del programma phuriennale di eui
all’articolo 1, comma 1, insistenti su aree ubicate allinterno di basi, impiant,
inatallazioni militari o posti a laro diretto e funzionale servizio, sono considerat in
applicazione dell’articolo 5, comma 1, della legge 18 agosto 1978, n. 497,
infrastrutture militari e come tali opere destinate alla. difesa nazionale, ai sensi
dell'articola 2 del decreto del Presidente della Repubblica 19 aprile 2005, n. 170,
3. I criteri per la determinazione dei canoni di conceseione degli alloggl di cui al
comma 1, lettere a) e b), sono determinati con decreti del Ministro della Difesa
adottati di concerto con il Ministro delle infrastrutture e dei trasporti, sentito il
Ministro dell'sconomia ¢ delle finanze. Per gl alloggl condotti, anche in regime di
proroga, da wtenti che hanno perso il titolo alla ¢oncessione, lo stesso canone,
nelle more del rilascio anche a seguito di provvedimento di recupero farzoso, &
determinato con decreto del Ministero della difesa adottato di intesa con 'Agenzia
del demanio sulla, base dei prezzi di libero mercatq, tenuto conto dell'ubicazione,
della tipologia & della vetusta dell'alloggio.

Art. 3
(Programmazione degli interventi)

1. Gl Stati maggiori delle Forze armate, compress I'Arma dei carabinier] per gli
alloggi a riscatto, sulla scorta del guadro dei bisogni e delle esigenze, individuate
nell'ambito del programma pluriennale, elaborano la programmazione degli
interventi, con il supporto di studi di fattibilitd redatti dagli organi tecnici di Forza
armadta,
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_ . Art. 4
(Alloggi assegnan al personale che svolge particolari incarichi di servizio e alloggi
assegnan per una durata determinata rinnavabile, in ragione delle esigenze di
mobilitd e abitative)

1, ' I Ministero della difesa realizza nuovi Alloggi di servizio o procede
all'acquisizione a vario titolo degli stessi o alla ristrytturazione degli alloggi
esistenti, appartenenti alle categorie di cui all’articolo 2, comma 1, lettere a) e b),
mediante: '

a) specifiche assegnazioni sui pertinenti capitoli di bilancio;
ﬁte?un‘pnx.:gﬂ gﬁ;wm Dclllagll? venc}ita degli allidggi mzciicl Ministero della cdifesa,

r le esi i i

dichiarati alienabili ai sensi deﬁ?arﬂcalu t‘:‘gm ?u enell delle Rorse armate

¢) lo strumento dei lavori pubbliei di cui al Godice degli appaltl e successive
medificaziani, e in particalare con applicazions del disposto dell’articolo 143,
nonché delle procedure di cuj all'articolo 153 del Codice degli appalti & con le
n';todah'fa_prev:_ate dal decreto del Presidente della Repubblica n. 170 del 2005,
L'Amministrazione dolla difesa prevede la possibilita di cessione all’appaltatore, a
titolo di prezzo, di beni immobili in use nan pit necessari ai fini istituzionali. Aj
sensi dell articolo 2,'cgmma 628, lettera d) della Jegge n. 244 del 2007, i canoni
degli gj;ogg: di servizio realizzati mediante I'jstiruto della concessione di lavori
pubblici sono direttamente e interamente versati al conceasionario al fine del
perseguimento dell’equilibrio ecanomico-finanziario degli investimenti, ai sensi
dell’articolo 143, comma 8, del Codice deghi appalti; ’

d) appalto per l'esecuzione dei lavari mediante la cessione di beni immohili,
msmn c{a;;h é.xtéh ai é‘ingxumtlmzlignali& au‘ﬁtoln di prezzq, di cul all'articolo 143, comma

, odice degli a ¢ de 1

Repibblion o 19050, ggos; articolo 120 del decreto del Fresidente della

€) accordi di programma di cui all'articolo 3, comumi 15-bis e 15- -
legge 25 settembre 2001, n. 351, convertito, mg: mod.lﬁc:zio:;i. tjgl?: 113;;2‘:?3
novemhbre 2001, n. 410 e successive madificazion, ¢ dall'articolo 27 del decreto-
legge 30 settembre 2003, n. 269, convertito cop madificazioni dalla legge 24
nov;mbre. 2003, n. 326 e successive modificazion]. Tali accordi prevedono, quale
corrspettive della cessione di beni in uso al Ministero della difesa, P'acquisizione
di alloggi di servizig. i

_ Art. 5§
(Realizeazione degli alloggl con possibilita di Reguisto mediante riseatto)

1. Al fine di contemperare Je esigenze di operativita dello strumento militare con
le cuigenze auggglgtwe ‘.13] personale militare e civile, il Ministero della difesa
realizza  alloggi di Bervizio con possibilitd di gequisto de parts dei propri
g;pgrﬁdgl?;i gg; gjm all articolo 1, comma 2, lettere a) ¢ b), mediante riscatio,

: servizio a riscatto, gld indivi ‘con i i
et gla individuatl con il programma pluriennale
a) mediante lo strumento della concessione di lavori ici di cui all’arti

! _ pubblici di cui all'articolo
143 del Codice degli appalti, nonché con le procedure di cui all'articolo 153 e
aeg::)cnu g_ aucczclaawe madificazioni, del medesimo Codice;
mediante lo sirumentio della coo i i
della ottons, perazione tra gli appartenenti al Miniatero
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c) con altri strumenti previsti dalla legge,
3. Al fine di realizzare il programma e per consentire il perseguimento
dell'equilibrio economico-finanziario degli investiment dell’appaltatore, ai sensi
dellarticolo 143, comma 8, del Codice degli appalti, il Ministero della difesa puo
utilizzare aree in proprio Wso in favore dei concespionar] gestori, previa verifica del
vincoli posti a salvaguardia dell'ambiente ovvero previsti da leggi speciali a tutela
del demanie storico archeologico e artistico, :
4. 1 canoni degli alloggi di servizio, realizzati mediante concessione di lavori
pubblici in attuazione del comma 2, lettera a), comprendono la quota di
ammartamento e sono determinati in funzione dei costi di realizzazione e degli
onert relativi alle prestazioni gestionali e di manutenzione sostenuti dal
concessionario per la durata del contratto di concessione.
5. I canoni introitati dal concessionario sono destinati integralmente al
perseguimento dell’equilibrio economico-finanzierio degli Investimenti, al sensi
dell'articolo 143, comma 8, del Codice degli appalti, secondo un piano pluriennale
di ammortamento. '
6. Al termine della concesslone, il concessionario, raggiunto l'squilibrio
economico-finanziario, consegna gli alloggi di servizio a riscatto al Miniatero della
difesa che provvede al perfezionamento della vengdita in favore degli utenti aventi
diritto, assegnatari dei singoli alloggi, che hanno corrisposto 'importo del canone
per l'intera durata della concessione,
7. ke Forze armate, compresa I'’Arma dei carabinjeri, prowedono a individuare e
porre in graduatoria i potenziali agsegnatari degli alloggi a riscatto, secondo le
modalita di cui all’articolo 11, e possene consentire al personale individuato di
associarsi in cooperative da costituire per tale finalita o gia esistenti.
8. Il Ministero della difesa pud emanare atto di cancessione per la costituzione in
favore delle cooperative del diritto di superficie sul terreno demaniale per la
realizzazione delle unitd abitative da assegnare ai soci secondo le prioritd indicate
dalle Forze armate. |
9. Il provvedimento di concessione ¢ disciplinato da una convenzione che regola la
progettazione e la realizzazione delle unitd abitative unitamente alle modalita per
Fassegnazione degli alloggi agli aventi diritto.
10. La convenzione di cui al comma 9 pud definire una pereentuale di unita
abitative appartenenti alla prima e seconda categeria di cui all’articolo 2, comma
1, lettere aj e b), da utilizzare quale corrispettivo per la concesgione del diritto di
superficie sull'area edificabile, gli eventuali eleborati tecnici, ovvero, gli ulteriori
servizi canferiti dal Ministero della difesa.

CAPO 11
PROCEDURE PER L'ALIENAZIONE DEGL] ALLOGG! DI SERVIZIO NON PIU
FUNZIONALI Al FINT ISTITUZIONAL] DELLE FORZE ARMATE Al SENSI
DELL’ARTICOLO 2, COMMA 628, LETTERA B) DELLA LEGGE 24 DICEMBRE
2007, N. 244.

Artl 6 1 .
(Individuazione degli alloggi da alienare)

1. Gli Stati maggiori delle Forze armate individuano, con metodologie
informatiche unificate, gl alloggi non pitt funzionali alle esigenze istituzionali,
s COIBPIesE in interi Stabilida alienave, e e
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2. Lelenco degli alloggi di cui al comma 1 & proposto per il coordinamento allo
Stato maggiore della difesa, che lo trasmette alla Direzione generale dei lavori e
del demanio, di seguito denominata Direzione generale, per le verifiche tecniche e
amministrative finalizzate a consentire lalienazione degli alloggi in esso
contenuti.

3. Al termine del procediments di cui al comma 2, la Direzione generale ne
riferisce al Ministro della difesa, ai fini della vorifica della coerenza delle attivita
rispetto aghi indirizzi politico-amministrativi, precede all'adozione del decreto di
trasferimento al patrimonio disponibile delle Stato degli alloggi da alienare e
avvia. il procedimento di elienazions della proprieta, dell'usufrutto e della nuda
proprietd degli allogai risultat! alienabill, assicurando il diritto di opzione e di
prelazione agli aventi diritto, Nel caso di mancate esercizio del diritto di opzione o
di prelazione, si procede all'alienazione degli allogg in favore del persanale
militare e civile del Ministero della difesa ai sensi dell’articolo 8.

4. In sede di prima applicazione, le attivita di cui ai commi 2 e 3 sono effsttuate
dallo Stata maggiore della difesa entro il trentesimo giorno dalla pubblicazione del
presente regolamento nella Gazzetta Ufficiale ¢ dalla Direzione generale entro |
novanta giorni succeseivi.

5. La Direzione generale determina, d'intesa con l'Agenzia del demanio, con
decreto dirigenziale, entro otto mesi dall’adozione del decreto di cui al comma 3, il
prezzo di vendita, avvalendosi, del tecnici deli’Agenzia del demanio per la stima
del valore dell'alloggio alicnabile. Il valore dell'usyfrutto viene determinato in base
al canone di conduzione e alla aspettativa di.vita dei conduttori acquirent,
mentre il valare della nuda propricta da offrire come prezzo a base d'asta per lo
attivita di cui all’ articolo 8 é determinato dal valore di mercato, individuato ai
sensi del periodo precedente, detratto del valore dell'usufrutto,

6. I1 Ministero della difesa, al fine di agevolare le attivita di compravendita degli
alloggi, pud stipulare apposite convenzioni cpn primari istituti di credito
finalizzate alla concessione di mutui con tassi convenzionati,

7. Per la stipula dei contratti i alienazione, la Direzione generale predispone Ja
dichiarazione sostitutiva, di cul all'articolo 2, comma 628, lettera c), della Jegge n.
244 del 2007, da approvare con successivo decreto dirigenziale,

Art. 7
(Criten di vendita)

1. Gli alloggi di servizio di cui all'articolo &, comma 1, tranne quelli dichiarati di
particolare pregio ai sensi del successivo comma 7, sono alienati, con diritto di
opzione, ai copduttori, come individuati dall’articolo 3, comma 6, del decreto-
legge 25 seftemhbre 2001, n.351, convertito, con modificazioni, dalla legge 23
novembre 2001, n. 410 & succassive modificazioni.
2. Entro undici mesi dall'adozione del decreto di cui all'articalo 6, comma 3, il
Ministera della difesa, con lettera raccomandatg con avviso di ricevimento ai
conduttori degli alloggl di servizio di euj all'articolo 6 comma 1:

a) comunice l'offerta di apzione di acquisto, contenente il prezzo, le condizioni
di vendita e le modalita di esercizio del diritto di opzione;

b) trasmette il modello di risposta con il quale i conduttori esercitano § loro
diritti per l'acquisto dellintera proprietd, dellfisufrutto o della volontd di
continuare nella conduzione in locazione dell’alloggio.

il oo e

i L bl trergl b i i o irrvrmone e
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3, La comunicazione di cui aj comma 2 costituisce preavviso di decadenze
titolo concessoria. ' '
4. Hanno diritto: _

a) di opzione all’acquisto dell'usufrutte i condurtori ultraasessantacinquenn
quelli nel cui nuclea familiare siano compresi soggetti conviventi, legati
rapporto di coniugio o di parentela in linea retta, portatorl di handicap, accert:
ai sensi della legge 5 febbraio 1992, n. 104, In caso di esercizio dell'acquis
dell'usufrutto con diritto d; accrescimentq in favore del coniuge o di altro memi;
:r::lii-:l1 nucleo familiare di cui al presente comma il prezzo sara determinato ai oo

egpe,

b) ella continuazione della conduzione dell’alloggio esclusivamente i conduttc

con reddito familiare annuo lordo, di seguito denominato reddito, non superiore
quello stabilito dal decreto di gestione annuale di cul allarticolo 9, comma
della legge 24 dicembre 1993, n. 537, di jeguito denominato decreto di gestion
ovvero il cui nucleo familiare convivente, considerato fino &l primo grado «
parentela o affinitd rispetto al concesgionario, comprenda un portatare ¢
handicap grave ai sonsi dell’articolo 3, comma. 3, della legge 3 febbraio 1992, r
104 e successive modificazioni, !
5. Entro sessanta giomi dalla data di ricezlone della comunicazione dell'offerta, d
opzione di c¢wi al comma 2, | condutiori, a pena di decadenza dal diritto a
acquistare l'alloggio, trasmettono a mezzo di lettera raccomandata con avviso d
ricevimento, alla Direzione generale l'atio di esercizio dell'opzione di acaquisto cor
le modalita indicate nel comma 2, allegando, a pena di decadenza dal diritto ac
acquistare:

a) a titolo di caparra confirmatoria, Yn assegno circolare non trasferibile
ovvero fideiussione banearia o assicurativa rilasciata dai soggetti abilitat] a norma
della legge 10 giugno 1982, n. 348 e puccessive madificazioni, intestat! al
Ministero della difesa, di imperto pari al 10% del prezzo di vendita, nel caso dj
acquisto della proprieth dell'alloggio, o del 5% nel caso di acquiste dellusufrutio;

b) Yautocertificazione del reddito del nucleo familiare indispensabile per la
determinazione del prezzo finale di vendita,

6. 11 prezzo di vendita per l'osercizio del diritto d'opzione subird le seguenti
riduzioni;

a) nella misura del 25% per gli utenti con reddite minore o uguale a quello
determinato con i) decreto dj gestione annuagle;

b) nella misura del 22,5% per gli utent! con reddito magglore dj quello
determinato con il derreto di gestione annpale, fino ad un reddito pari a curo
45.000,00;

<) nella misura del 20 % per gli utent cor} reddito maggiore a suro 45.000,00 e
fino ad un reddito pari a euro 50.000,00;

d) nella misura de) 17,5% per gli utenti con reddito maggiore a euro 50,000,00
¢ fino ad un reddito pari a euro 55.000,00;

e) nella misura del 15% per gli utenti con reddito maggiore a euro 55.000,00 e
fino ad un reddito pati a eure 60,000,00;

f) nella misura del 12,5% per gli utenti can reddito maggiore a euro 50.000,00
¢ fino ad un reddito pari a euro 65.000,00;

8) nella misura del 10% per gli utent! con reddito superiore a euro 65.000,00.
7. 1 conduttori, come individuati ai sensi del comma 1, delle unijta immobiliari
qualificate di particolare pregio dalla Direzione generale dintesa con 1'Agenzia. del
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pogsono esercitare il diritto di prelagione alllacquisto al prezzo derivante
dall'esperimento delle pracedure d’asta di cui all'articolo 8 diminuito dello sconto
del 10%. L'esercizio della prelazione sard esercitato con le stesse modalita di cul
al comma &,

8. Al fini del computo effettive dello sconto, si definisce reddito di riferimento
quello ottenuto dalla somma dei redditi annui lordi di tutti i componenti il nucleo
familiare convivente come desunti dall'ltima dichjarazione dei redditi presentata
alla data della notifica dell’zsercizio di opzione all'agquis.y.

9. 1l totale del reddito di riferimento & ridotto:

a) di euro 2.500,00 per ogni familiare convivente a carico;

b) di euro 10.000,00 per ogni familiare convivents portatore di handicap grave
al sensi dell'articolo 3, comma 3, della legge n, 104 del 1992,

10. Il reddito di riferimento per il personaleconduttore senza titolo alla
concessione & aumentata, fatti salvi i casi previatl dal decreto di gestione annuale,
con le seguenti modalita: {

a) al conduttore senza titolo alla concessione, con un reddito di riferimento
fino a 50.000,00 eurq, & applicato un a}menm di euro 200,00 per ogni menasilitd
intera di conduzione dell'alloggio per il quale & epercitata opzione all'acquisto,
con decorrenza dalla data della perdita del titolo alla data di pubblicazione del
decreto di trasferimento degli alloggi di cui all’articolo 6, comma 3;

b) al conduttore senza titolo alla concessione, con un reddito superiore a
50.000,00 euro, & applicato un aumento di 300,00 euro con le stesse modalita di
cui alla lettera a).

11. Per vendita in blocco si intende quella avente per oggetto l'intero stabile e
cioé la totalita delle unitd immobiliar csistent, '
12. 1l Ministero  della difesa, entro i novanta glornt successivi alla scadenza del
termine fissato al comma 5, comunica, mediants raccomandata con avviso di
ricevimento; '

a) la perdita del diritto di opzione o di prelazione e l'obbligo perentorio di
rilascio dell'immobile entro il termine perentorio di novanta glorni ai
conduttori che: .

1) non abblano rispettato le modalitd di esercizio del diritto di opzione
all'acquisto previsie al comma 5;

2) abbiano reso nota la volonta di non esercitare il diritto di opzione o di
prelazione all'acquista;

b il diritto al mantenimento dell'alloggio ai cqnduttori che si trovino nelle

condizioni di cui al comma 4, lett. b). :
13. L’acquirente dell'immobile, contestualmente afl'atto di acquisto,  tenuto a
stipulare appogite contratte di Jocazione con | cenduttori che abbiano
manifestato la volonta di continuare nella conduzione delt'alloggio. 11 contratto
ha la durata di: |

a) nove anni, se il reddito del nucleo familiare non & superiore a 19.000
eura, ovvero a 22.000 eure nel caso di famiglie con component
ultraseasantacinquenni o disabili; :

b) cinque anni, se il reddito del nucleo familiare & superiore a quello
indicato alla lettera a) ma non superiore a quello determinato dal decreto
annuale di cui all'articolo @ della logge 24 dicembre 1993, n. 537.

14. Il conduttore & tenuto a corrigpondere il canorje in vigore al momento della
vendita, aggiornato sulla base degli indici ISTAT annuali previsti per i canoni
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15. Entro centovent! giorni dalla ricezione della comunicazione dell'ssercizio
del diritto di opzione all'acquisto, nell'interesse del Ministero della difesa, pena
decadenza dal diritto all'acquisto, sono stipulat i contratti di compravendita.
16, L'Amministrazione della difesa provvede mediants lettera raccomandata
con avviso di ricevimento, & convocare lavente diritto per la stipula del
contratto. 1l conduttore presenta la documentazione richiesta ai fini della
verigica dei requisiti posseduti e della determinazione del prezzo finale di
vendaita.
17. I contratti sono stipulati in forma pubhlica, ricevuti dallufficiale rogante
dell'Amministrazione della difesa, ovvero da professionista esterno abilitato ¢
individuato dall'organismo di categoriar nell’ambito di apposita convenzione
con Il Ministero della difesa, o approvatl con dgcrete dirigenziale, Le spese di
stipula e di regiatrazione dei contratti, nonché quelle relative alle procedure
d'asta ¢ di eventuale accatastamento degli immobili sono & carico degli
acquirenti, Il Ministero della difesa, al fing di accelerare le attivith di
accatastamento, pud avvalersi tramite la Direglone generale delle attivita di
tecnici dell’Agenzia del demanio e pud stipulare apposite convenzioni con
erganismi fecnici di categoria, secondo le vigenti disposizioni di legge.
18. La mancata stipulazione del contratto, dovuta a inadempimento o
violazione di oneri comportamentali previstj dal presente regolamento, |
determina: j‘

a} la perdita della caparra confirmatoria; ” |

b) la perdita del diritto di opzione o di prelazipne all'acquisto della proprieta
dell’alloggio condotto, che deve eagere liberato entro i termini di cui al comma
12, lettera a);

¢) la perdita del diritto di opzione all’acquisto delusufrutto dell’alloggio
condotta. Tale alloggio pud essere manteputo in conduzione previa
corresponsione del canone in vigore, aggiornato annualmente in base agli
indici ISTAT. 11 diritto a permanere nella conduzione dell’alloggio é esercitabile
esclusivamente dai conduttori di cui al comma 4, lett. b).
19. Il comando competente, di cui all'articolo 2, comma 2, del decreto
ministeriale n. 88 del 2004, emette ordinanza di recupero forzoso in data
immediatamente successiva & quella in cui sorge l'obbligo di rilascio
dell'alloggio. Lo stesso comando dispone 'esecuzione deilo sfratto anche in
pendenza di ricorso, nelllpotesi in cui non sia stata concessa la sospensione
dell'esecuzione del provvedimento amministrativo di sfratto, adottato con le
modalith di eni all’articole 22, del decreto miniateriale n, 88 del 2004,
20. Sugli alloggi trasferiti con l'applicazione degli sconti di cui al comma 6 gli
acquirenti non possono porre in atto atti di disppsizione prima della scadenza
del quinto anno dalla data di acquisto. Tale vincolo deve essere riportato in
apposita clausola del contratto di acquisto. In caso di violazione, il Ministero
della difess applicherd al soggetto, con posaibilith di rivalsa sul soggetto
acquirente, una penale pari alla differenza tra il prezzo pagato ¢ la valutazione
dellalloggio come determinata dalla Direzione genérale-ditntdsa con I'Agenzia
del demanio. Il vincolo e la determinazione della penale saranno riportati in
apposita clausola nel contratte di compravendita, [ proventi derivanti sono
versati all'entrata del hilancio dello Stato ai sensi dell’articolo 2, comma 628,
lettera b), della legge 29 dicembre 2007, n. 244,
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Art. 8 ,
(Vendita con il sistema d’asta)

1. La Direzione generale pubblica, sul proprio sito internet, con bando d'asta a
rialzo, riservata al personale militare e civile della Difesa di cui all’articolo 1, comma
2, I'elenco degli alloggi liberi, quello per i quali i canduttori non hanno esercitato il
diritto di opzione all'acquisto e quello deghi alloggi di ewl all'articole 7, comma 7. Le
modalith di svolgimento ¢ di partecipazione all'asta sono regolamentate, oltre che
dall’avviso d'asta, da)l disciplinare d'asta e dai suoi allegati,

2, L'elenco di cui al comma 1, & trasmesso in copija agli Stati maggiori delle Forze
armeate, compresa l'Arma dei carabinieri, al Segretgriato generale della difesa/DNA,
31 ;D:‘:jfm interforze e alle organizzazioni sindacali dei dipendenti civili del Ministero

& aa. ;

3. Ogni alloggio inserito nell'elenco costifisce lotta a sé stante, & ordinato per ente
gestore ¢ nellelenco @ indicato Voggetin della vendita costiftiente la proprietd o la
nuda proprietd dell'alloggio, comprensiva di eventiali pertinenze ¢ accessori, con
indicazione dej prezzi base determinati dintesa con 'Agenzia del demanio, nonché
del nominativo del professionista esterno abilitato eventualmente incaricato.

4. Nell'ipotesi in cui Valloggio posto in vendita sia condotto da un utente rientrante
nelle previsioni di cui all'articolo 7, comma 13, nel bando d’asta & specificato anche il
canone mensile da corrispondere e la data di scadenza del contratto di locazione che
decorre adalla data di adozione del decreto di trasferimento di cui all'articole 6
comma J,
5. CGli Stati maggiori assicurano la visibilitd degli elenchi sui propri siti internet.

6. I comandi gestori, individuati nel bando d'asta, per un periodo di sessanta giorni
della pubblicazione dello stesso bando, disciplinano l'eventuale visita agli alloggi di
c%%mipctcnza da parte dei dipendenti del Ministero della difesa che ne facciane
n eats.

7. 1l personale in servizio del Miniatero della difesa, di cui all’articolo 1, comma 2,
Interessato all'acquisto, deve far pervenire alla Direzione generale ovvero al
pmfeam_oniata esterno abilitato’ eventualmente incaricato, nei glormi  indicad
nell'avviso dasta, un'offerta eegreta di acquisto cerredata della documentazione
richiesta dall'amministrazione e da un deposito cepzionale pari al 5% del prezzo
base di vendita, rilasciato nelle forme previste dal disciplinare d'asta.

{3. La_ Direzione generale, ovvero il professionista esterno- abilitato eventualments
meancato:

a) againdica alla valida offerta di importo pin elevato e, in caso di parfta di valida
offerta di importo pil elevato, aggiudica al dipendente del Ministero con il pin basso
reddito di riferimento, came definito all’articalo 7, comma 8. Per gli alloggl di cui
al]’g.rticolo 7, comma 7, l'agghudicazione definitiva ¢ effettuata al termine della
verifica dell'eventuale esercizio del diritto di prolazione da parte del conduttore;

b) comunica allinteressato, con raccomandata con avviso di ricevimento
Vaggindicazione e il prezzo definitive di vendita.

9. 1l prezzo definitivo di vendita & ottento applicando al prezzo di aggiudicazione
dell'asta le riduzioni previste dall'articolo 7, comma 6, lettere da. a) a g), con
esclusione degli alloggi di cui all'articalo 7, comma 7.

10. Entro treata giorni dalla data di ricezione della cqmunicazione di aggiudicazione
di cui al comma 8, I'aggindicatario dell’asta invia alla Direzione generale ovvero al
professionista esterno abilitato aventualments incarieato, con leftera raccormandats
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con avviso di ricevimento, l'accettazione del prezzo di acquisto, allegando assegno
circolare non tasferibile, ovvero fideinssione banceria o assicurativa rilasciata dai
soggetti abilitati a norma della legge 10 giugnp 1982, n. 348 ¢ successjve
medificazioni, intestari al Ministero della difesa, a titolo di caparra confirmatoria
pari al 5% del prezzo richiesto per l'alienazione,

11. La mancata acccttadione di acquisto da parte dellavente diritto unitamente al
mancato versamento della caparra conflirmatoria, nel termine perentorio di trenta
giorni dalla data di vicezione della comunicazione i cui al comma B, costituisce
rinuncia all'scquisto dell'alloggio e perdita. del deposito cauzionale, fatto salvo il caso
di comprovata causa di forza maggiore. In quest'yltima ipotesi l'amministrazione
fissa un nuovo termine. {

12. La Direzione generale ovvero il professionista psterno abilitato eventualmente
incaricato, nel caso di cui al comma 11, aggiudica alla valida offerta pit alta
succeasiva, presentata nell'asta e assicura l'alienazione con le modalita di cui
ai commi da 8 a 10, procedendo, se necessario, fino a esaurimento di tutte le
offerte pervenute.

13. Per gli alloggi rimasti invenduti, si pravvede, previa pubblicazione
dell'avviso d'asta, all’alienazione con asta pybhblica estesa a terzi della
proprietd o della nuda proprieid di tutti ghi alleggi per i quali siano andaie
deserte le aste o le stesse non siano state aggiudicate al termine delle
procedure di cui al comma 12,

14. L’Amministrazione della difesa pué procedere alla vendita degli alloggi
mediante asta pubblica, alla quale possona coniemporanecaments presontare
offerta i dipendenti del Ministero della difesa e i soggetti di cui al comma 13.
La pubblicazione & eifettmata nelle forme di cui al commi 1 ¢ 13 ¢
I'aggiudicazione definitiva & effettuata, in prima gpplicazione, nei confronti del
dipendente del Ministero della difesa che ha presentato l'offerta valida pid
alta. Nel caso di assenza di offerte valide da parte di dipendenti del Ministero
della difesa, si procede all'aggiudicazione definitiva nei confronti dell'offerente,
appartenente ai soggetti di cui al comme 13, che ha preaentato 'offerta valida
di importa piu elevata, '

CAPO IIT

REALIZZAZIONE D] ALLOGGI DI SERVIZIO MEDIANTE CONCESSIONE DI
LAVOR!I PUBBLICI Al SENSI DELL'ARTICQLQ 153 E SEQUENTI DEL
DECRETO LEGISLATIVO 12 APRILE 2006, N. 163.

Art. 9 ‘
(Studio di fantibilité)

1. I soggetti di cui all'articolo 183 del Codice degli appalti possono presentare
al Ministero dolla difesa proposte relatlve allg realizzazione di alloggi di
servizio inseriti nella programmazione triennale di ewi all'articolo 128 del
Codice degli appalti, ovvero negli strumenti di programmazione approvat dallo
stato maggiore della difesa, in applicazione della normativa vigente, tramite
contratti di concessione aftinenti alla progettazione definitiva, alla
progettazione esecutiva, alla esecuziane dei lavori e alla gestione funzionale ed
ki @ @OTVOTTH CRP=goE b= Hagpte di=criivaiitttrdoto= T 4a—de=medesing™ Coace,” Cox
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v risorse totalmente o parzialmente a carico dej Pmmntori steasat,
" 2. Al fine di realizzare gli alloggi di servizio ‘mediante concessione di laveri

fattibilitd di cui allarticolo 25, comma 3, dpl decreto del Presidente della

Repubblica n. 170 del 2005, deve recare i contenuti minimi degli studi di
v fattibilita approvat{ da] Ministero delia difesa.

3. Lo studio di fattibilita, di cui al comma 1, deve essere allegato all'avviso

indicativa, ai sensi dell'articolo 153 de] Codice flegli appalti.

Art. 10
(Accordi di programma)

: 1. Al fine di realizzare gli alloggi di servizio mediante conceasione di lavor
pubblici, di eui agli arteoli 153 e seguentl del Codice degli appalt, il
Ministero della difesa, dintess, con l'Agenzia de! demanio, relativamente ad
ogni singolo appalto per Ia realizzazione di alloggi di servizio, dapo
Vindividuazione della praposta di pubblico interesse, pud richisdere agli entd
tervitoriali interessati di promuovere un accordo di programma da stipulare,
ai sensi dell’articalo 34 del tasto unieo di cui gl decreto legislativa 18 AgOSELO
Qttiioo, 1r.n. 267, con la partecipazione di altri enti pubblicl eventualmente
coinvolti.

CAPO IV
PROCEDURE PER L'ASSEGNAZIONE DEGL] ALLOGGI DI SERVIZIO A
RISCATTO

ART. 11 :
(Modalita per Vindividuazione degli assegnarart degli alloggi a riscatto)

1. 1l Ministero delia difesa,in relazione alla programmazione di cui all’articolo 3,
€mana appositi avvisi, :
2. Gli avvisi, di cui a] comma 1, sono necessari; J
@) per lindividuazions dei soggetti interessafi all'assegnazione di alloggi
riscatto, con priorita al personale appartenente ai comandi, reparti ed enti cui ghi
alloggi stessi sono funzionalmente destinati;
| b) per definire une dei parametri da inserire nello stadio di fartibilita di cui
f all'articolo 9, comma 2, che deve essere allegato all’avviso indicative adottaio aj
sensi dellarticolo 153 del Codice degli appalti; |
¢) per verificare leventuale adesione del personale interessato a forme
associative di tipo cooperativo di cui all'articolo 3, commi 7 e 8, del regolamento.
3. Al termine dellindagine di cuj aj commi 1 e 2, & stilata la greduatoria, dells
adesioni, la quale non & vincolants per il Ministerq della difesa. La graduatoria &
calcolata tenuto conto delle disposizioni di ewi allarticolo 12, ed & predisposta
collocando i concorrenti In ordine crescente di punteggio espresso con due cifre
decimali, I reddit base a calcolo sono conteggiat] in migliania di euro.
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ART. 12
(Caleolo della graduatoria)

1. J1 Ministero della di , : ;
calooly ke gradxu:g tig&m al sensi dell’articolo 11, adotta la seguente formmila per i]
a) (R1+R2+R3-(De+Dm)): F '
1) Dove: :
a. Rl= reddito annuo lordo del richiedente;
b. R2= reddito annuo lordo del conjuge cdnvivente:
¢. R3= reddito annuo lordo di altri familiarl conviventi;
d. Ds= coefficients per sfratto esecutive da alloggio non di servizio:

¢. Dm= coefficlente degli onerl per situazione di handica AvVe ai sensi
della legge 1n.104 del 5 febbrain 1992; Rlx%flo; hE
_ 2) F= coefficiente relativo alla composizione del nucleo familiare convivente ed
n particolare: ”

a. 4 per il capo famiglia;

b. 4 per il coniuge convivente; :

c. 8 per il capo famiglia vedovo o divarziatp o legalmente separato con figli
conviventi ¢ fiscalmente a carico; ,

d. 3 per ogni figlio convivente ¢ fiscalmente a carico superiore ad anni 14;

E. 2 per ogni figlio convivente e fiscalmente a carico inferiore ad anni 14.
2. Ai fini della redazione della graduatoria, sono vajutate le posizioni del personale
avente prioritd ai sensl dell'articolo 11, comma 2, lettera a), e successivamente, ove
residuino  ulteriori alloggi, le posizioni del restante personale  interessato
all'assegnazione. .-
3. In base alle risultanze delle indagini preliminari di cul all’articolo 11, unitamente
agli altri elementi previsti dallo studio di farribilitd, il Ministero della difesa avvia le
procedure concorsuali di cui allarticolo 144 del Codice degli appalti, volte alla
individuazione del concessionario ovvero procede secondo le modalita di cui
all’articole 8, comma 8.
4. Nellipotesi in cui s proceda al sensi dell'articolo 144 del Codice degli appalt,
prima della stipula del contratto di concessions con l'appaltatore individuato, il
Ministero della difesa effottua la ricognizione delle adesioni degli utenti, applicando
la graduatoria di cui al comma 1, fino all'esaurimentq delle disponibilita alloggiative,
fornendo ai concorrenti le indicazioni relative al valore dei canoni menasili, alla
durata della concessione e al prezzo di riscatto, derivanti dall'offerta.
5. Al termine della ricognizione, di cui al comma 8, con gli utenti individuati é
stipulato un atto compromissorio con versamento di caparra confirmatoria pari a
un anno di affitto.
6. L'atto compromissorie, di cui al comma 4, vincola il richiedente sino alla
realizzazione dell'alloggio e alla successiva. assegnazione, ¢ ha per oggetto Yopzione
dell'alloggio da realizzare, che & scelto sulla base della planimetria, secondo Vordine
di graduatoria. 1
7. Qualara il richiedente, per qualsiasi motivo, receda dal vincolo di cui al comma 5,
prima dell'assegnazione dell’alloggio, la relativa caparra confirmatoria @ introitata al
bilancio della Difesa. La presente disposizione non trova applicazione nel caso di
trasferimento d’autorita dell'utente che abbia stipulato I'atto compromissorio.
8. Nell'ipotesi di eui di comma 6, il Ministero della difesa stipula un successivo atto
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v decrescente fino ad esayrimento.
| v 9. Nellipotesi in cui, per qualsiasi motivo, Vappalto degli elloggi di servizio, da
realizzare con concessione di lavari pubblici di cyi agli articoli 153 e seguenti del
Codice degli appalti, non venga coneluse, le caparre confirmatorie sono restituite ai
singoli richiedenti, senza null'altro a pretenders da parte di queatultimi, e latto |
| . compromisaorio sl intende annullato. r |

. ART.13
. (Modalita di assegnazione deghi ajloggi realizzati)

1. Gli alloggi realizzati sono assegnati eecondo lopzione di cul allarticolo 12, \
mediante la stipula di un appesito contratto di locazione con il concessionario, ‘

ART. 14 ‘
(Programmazione della spesa)

1. Per le spese relative alla stima degli immobili, alla vendita e alls realizzazione
delle infrastrutture di cui al programmma plurienngle, si provvede nell’ambito delle
dotazioni previsionall di bilancio, tenuto anche conto dei proventi di cul all’articolo 2,
comma 628, lettera b), della legge 1. 244 del 2007,

l ART. 15
(Entrata in vigora)

1. le disposizioni del presente regolamento entrano in vigore a decorrere dal
%cf;liz?;tcauno giorno successivo a guello della sua pubblicazione nella Gazzetta
e.

Il presente decreto munito del Sigillo di Stato sara inserito nella Raccolta ufficiale
degli atti normativi della Repubblica italiana. £ fatyo obblign a chiunque spetti di |
caservarlo e di farlo osservare, | ‘

1 IL MINISTRO
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